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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler gergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler gcergevesinde dogrudur

Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, dederleme hizmeti
diginda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bolimine bagl olmayip, degerleme
hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve turt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, malkd kigisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1

1.2

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 2 adet tagsinmazin degerleme tarihindeki pazar
degderinin belilenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina gore gayrimenkul yatirm ortakliklari portfdyiine alinmasinin  uygunlugunun
belirlenmesi de amacglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari ¢gergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:

Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi
sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde
degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.21 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.$S.

Muallim Naci Caddesi, No:69, 34347, Ortakdy-Besiktas, istanbul
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 155313-102702

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Bliyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve dederleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin (1/1 hisseli ve Ust hakkina
bagl olarak), dederleme tarihindeki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

So6z konusu tasinmazlar igcin 31.12.2012 tarih ve ALGYO-1211007 numarali rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.

Osman Tahsin AKYEL ve A.Ali YERTUT degerleme isleminde goérev almis olup, tasinmazin
1/1(tam) hissesi i¢in raporun nihai degeri 69.150.000-TL'dir. (KDV harig)

Onder Ozcan raporun hazirlanmasinda yardimci olmustur.

2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

21 - Tapu Kayitlan

ili :  Mugla

iigesi . Fethiye

Bucagi

Mahallesi

Koy :  Kaya

Sokagi

Mevkii

Pafta No

Ada No : 260

Parsel No 1

Alani ;. 84762,4

Vasfi :  Orman

Sinin : Paftasinda

Tapu Cinsi . Ust Hakki

Sahibi Maliye Hazinesi (Cihan Tatil K6yleri__ve Turizm igletmeleri A.S. Lehine
49 yil middetle Miistakil ve Daimi Ust Hakki)

Yevmiye No : 13611

Cilt No : 26

Sayfa No : 3256

Tapu Tarihi : 05.09.2011

6 ALGY0-1211007 FETHIYE




REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

21 - Tapu Kayitlan

ili :  Mugla

iigesi . Fethiye

Bucagi

Mahallesi

Koy :  Kaya

Sokagi

Mevkii

Pafta No

Ada No : 260

Parsel No : 3

Alani :  10128,09

Vasfi 2 Katli 1 Betonarmeﬂ Bing ve Yuzme Havu%u Dis!<o,
Depo Tiyatrodan Mustekil Tatil Kéyu ve Mustemilati

Sinin : Paftasinda

Tapu Cinsi :  Anagayrimenkul

Sahibi :  Alarko Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.

Yevmiye No ;13611

Cilt No : 26

Sayfa No : 3258

Tapu Tarihi : 05.09.2011
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2.2 - Takyidat Bilgileri
Fethiye ilge Tapu Midirligi'nde yapilan incelemede:

* Tapu Mudirligid'nden alinmis olan taginmazin mulkiyet ve takyidat bilgilerini gosteren takbis
belgesi ekte sunulmustur.

* 260 Ada 1 Parsel:

* 05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile 260 Ada 1 Parselin Kutik sayfalarinin
kapatilmasi iglemi bulunmaktadir.

Beyanlar Boliimii:

*23.03.1998 Tarih ve 1366 Yevmiye numarasi ile Tasinmazin 81.875,37 m?si orman sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

*05.09.2011 Tarih ve 1493 Yevmiye numarasi ile krokisinde gdsterilen yapilar tescilsizdir.

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

*13.04.1990 Tarih ve 1493 Yevmiye numarasi ile M:Mustakil ve Daimi Nitelikte olan Ust hakki
Cihan Tatil Koyleri ve Turizm igletmeleri A.S. lehine 49 Yil middetle 1511 nolu sahifede tescil
edilmigtir.

* 260 Ada 3 Parsel:

Beyanlar Bolumu:

*Tarih ve yevmiye numarasi belirtiimeyen “Mustemilatlarin paftada goéruldagu dzere C1: 56,60 m?,
C2: 218,38 m?, C3: 249,58 m?, C4: 268 m?, C5: 191,30 m? kadar 1542 parsel numarall tagsinmaza
tecavizi vardir. “ ibaresi bulunmaktadir.

*15.01.1986 Tarih ve 93 Yevmiye numarasi ile Eski eser vardir. (3. dereceden dogal sit)
*“08.7.1987 Tarih ve 2683 Yevmiye numarasi ile toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm
tesisi oldugu” ibaresi bulunmaktadir.

*23.03.1998 Tarih ve 1366 Yevmiye numarasi ile tagsinmazin 5.146,77 m?#si orman sinirlari
icerisinde kalmaktadir.

* 05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde B harfi ile gdsterilen yapi 260/2
nolu parsele 80,8 m? tecaviizliddr.

*05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde C harfi ile gbsterilen yapi 260/1
nolu parsele 68,14 m? tecavuzluduir.

*05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde C harfi ile gdsterilen yapi1 260/2 nolu
parsele 106,4 m? tecavizliddr.

*05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde A harfi ile gdsterilen yapi1 260/1 nolu
parsele 239,16 m? tecavizliddr.

*05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde D harfi ile gdsterilen yapi1 260/1 nolu
parsele 148,21 m? tecavuzliddr.

*05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde E harfi ile gdsterilen yapi1 260/1 nolu
parsele 210,12 m? tecavizliddr.

*05.09.2011 Tarih ve 13611 Yevmiye numarasi ile Krokisinde F harfi ile gdsterilen yapi1 260/1 nolu
parsele 246,89 m? tecavuzliddr.

2.21 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Yapilan incelemelerde son (g yillik ddnemde; tapu bilgilerinde su degisiklikler olmustur:
* Eski parsel numarasi 1542 olarak belirlenmigtir. Yeni ifrazlar ile farkli parseller olusturulmustur.

8 ALGY0-1211007 FETHIYE



' REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2.3 - Kullammina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Mugla il Ozel idaresi imar Midirligi'nde yapilan incelemelerde ve ilgili kurumdan alinan ekte
sunulan imar durum yazisina gore asagidaki bilgilere ulasiimistir.

* Mugla il Ozel idaresi imar Mudirliga yetki alaninda bulunan tesisin tzerinde konumlandig
parsellerin "Turizm Yerlesim Alani" ve 3. derece Dogal Sit Alani olarak belirtilen boélge igerisinde
kaldigi ve mevcut tesisin avan projeye gore yapildigi belirlenmistir.

* Plan notlarina gore yapilagsma sartlari; KAKS:0.30 Hmax: 7.50 mt. seklindedir.

* Turizm Bakanli§i tarafindan verilen Turizm isletmesi Belgesi 781 yatak kapasitesine goredir.

Son Uc¢ yillik degisiklikler incelendiginde; Ada ve parsel numaralarinin yukarida belirtildigi gibi
degistirildigi géralmuagtir.

2.3.2 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

* Mugla il Ozel idaresi Midiirligii'ndeki dosyada eksik evraklarin bulundugu gézlenmistir.
*09.06.1992 Tarih ve 13/14 Numaral yapi ruhsati bulunmaktadir.

*03.06.1992 Tarih ve 7/38 Numarali onayl yapi kullanim izin belgesi toplam insaat alani 23.992
Mz icin 43 pafta ve 1464 parsel igin verilmistir. Bu yapi kullanim izin belgesi 03.03.1987 Tarih ve
90 sayili intifa hakki ve kendi mulkiyeti icin verilmistir.

*04.10.1991 Tarihli onayli mimari projesi incelenmisgtir.

* 10.12.1986 Tarih ve 2761 Sayi ile 5 Yildizh Tatil K8yl Turizm isletme Belgesi bulunmaktadir.
193 Oda (2Y) + 129 Aile Odasi (3Y) 781 Yatak, 900 Kisilik 1.Sinif lokanta, 100 kisilik kapali-200
kisilik agik alakart lokanta, 250 kisilik cok amacli salon (2 adet) 150 kisilik amerikan bar salonu,
hamam, sauna, bay-bayan kuaftr, masaj odasi, (6 adet), 50 kigilik diskotek, aletli jimnastik
salonu, agik yizme havuzu, ¢ocuk kullbu, internet kafe, tenis kortu (5 adet), basketbol sahasi,
satis Unites (6 adet), amfitiyatro, 50 araclik otopark, personel lojmani (60 adet) kapasitelidir.

2.3.3 - Tasinmazn Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

*Yerinde yapilan incelemede tenis kortlarinin altinda buro bélimlerinin olusturuldugu goérilmustar.
* D tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brat kullanim alani 23,81 M? olup toplam 8
adet bulunmaktadir. D tiplerinin toplam kullanim alani 190,48 M?dir. Yerinde yapilan incelemede
D Bloktaki 2 yatak tek yataga dénusturidlmastir. D tiplerinin balkonu bulunmaktadir. Sonug olarak
tasinmazdaki konaklama tesislerinin toplam 330 adet blokta , 781 yatak kapasiteli oldugu
go6ralmastar.

2.3.4 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

* Tasinmaz 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan taginmazlar; Mugla ili, Fethiye ilgesi, Olideniz Beldesi, Kaya Koyi,
Kalemya Koyu’nda 260 Ada 3 Parsel, 260 Ada 1 Parsel Uzerinde yer alan Fethiye Hillside Beach
Club Tatil Kéyu"dur.

Harita 1 - Taginmazin Konumu

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

iige sinirlari igerisinde c¢ogunlugu denize dik olarak inen 180 civarinda koy ve korfez
mevcuttur.Tasinmaz; Tertemiz denizi ve birbirinden guzel koylar ile adina Koylar Cenneti de
denilen Fethiye Kent Merkezi'nin batisinda yer almaktadir.

Bolgede gegcmisten glinimiize uzanan gesitli uygarliklarin biraktiklari tarihi eserlerin varligi dnemli
turizm potansiyelleridir. Ayrica deniz turizminin varligi yat turizminin varligini beraberinde
getrmektedir.

Fethiye iicesi'nde; 4298 yatak kapasiteli 4 G 1.sinif tatil kdyli olmak (izere, 9434 yatak kapasiteli
49 turizm isletme belgeli tesis. 13634 yatak kapasiteli 105 turizm yatinm belgeli tesis, 18082
yatak kapasiteli 799 Kaymakamlik yatirim belgeli tesis olmak lzere toplam 41150 yatak ve 953
tesis bulunmaktadir.
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[DEGERLEMEYE KONU
OLAN TASINMAZIN
KONUMU

KAYA KOYU

Harita 2 - Tasinmazin Konumu Fethiye ilgesi ile iligkisi

Fethiye Bélgesinde Oliideniz, Calis, Gdcek, Kelebekler Vadisi, Kaya Kdéyl ve Saklikent turizm
odak noktalari bulunmaktadir. Tasinmaz koylar cenneti olarak bilinen Fethiye'nin Kalemya
Koyl'nde bulunmaktadir. Degerlemeye konu olan Fethiye Hill Side Beach Club, Fethiye ilgesi
konaklama tesisleri icinde farkli bir &neme sahiptir.

Kalemya Koyu, Fethiye Korfezi’'nin glineyinde, Sahin Burnu’nun dogusunda ve Kizil Ada’nin
guneyinde bulunmaktadir. Denize sifir konumdaki tesis, tamamen ¢am ormanlari ile kapl olan
Kalemya Koyu'na hakim egimli bir arazi lizerinde ve arazinin topografik yapisina uygun sekilde
inga edilmistir. Healh Club; havalanlarina yakinhgi, ¢evresinin dogal guzelligi, mimari estetik ve
tamamlanmis alt yapisi seklinde 6zetlenebilecek Ustlin niteliklere sahiptir.

UNUS NADI i.8.

[DEGERLEMEYE KONU
[OLAN TASINMAZIN
[KONUMU

Harita 3 - Taginmazin Konumu ve Yakin Gevresi
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Tasinmazin bulundugu bdlge genel olarak edimli alanlari orman alanlari ile kapl, orman alanlari
ve deniz arasinda kalan kismen egimsiz ve vadi bélimleri yapilasmaya agilmistir.

Kent merkezine yaklasik 4 KM mesafede yer alan konaklama tesisine yaklasik 5 Metrelik yoldan
saglanmaktadir. Club Letoonia degerlemeye konu olan tasinmazla emsal konaklama tesisidir.
Ayrica sahil yolunda Marina Vista, Olympos Hotel, VGO Hotel, Monica’s Palace, ideal Persion,
Ece Saray, Yacht Roof iskele ... gibi 3 ve 4 yildizli konaklama tesisleri bulunmaktadir.

- Ulasim Ozellikleri

Degerlemeye konu olan konaklama tesisine ulagim Fethiye Merkez'den sahil yolu olan Fevzi
Cakmak Caddesi Uzerinden konaklama tesisi yolu ile saglanmaktadir. Konaklama tesisine
ormanlik icinden gegen yol ile ulasilabilmektedir.

DEGERLEMEYE KONU [
IOLAN TASINMAZIN
KONUMU

Harita 4 - Tasinmazin Konumu ve Diger Merkezler ile Ulagim iligkisi

iice merkezine, Bodrum ve Dalaman Havaalanlar’'na yakinligi ve Dalaman havalimanina (yaklasik
55 KM) uzaklkta bulunan konaklama tesisi bu yoniyle de diger konaklama tesislerinin 6niine
gecmektedir. Taginmazin bulundugu bélge;istanbul'a 740km, izmir'e 460km, Antalya'ya 15km,
Fethiye'ye 4km mesafede bulunmaktadir.
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i i
- e ]
et b3

@IDEGERLEMEVE KONU [l
OLAN TASINMAZIN .
KONUMU q

ang h-

DALAMAN HAVALIMANI

Harita 5 - Taginmazin Konumu ve Havaalanlari ile Ulagim iligkisi

3.4 - Tasinmazn Fiziki Ozellikleri

3.41 - Genel Ozellikleri

Degerlemeye konu olan tesis 4 adet parselde, 100.037,26 M? alan Uzerinde kurulu ve toplam
23.922,24 M? kapal kullanim alanina sahiptir. 260 Ada 3 Parsel (Eski:1464 parsel) 10.128,09 M?
260 Ada 1 Parsel (Eski:1542 parsel) 84.762,40 M?; Eski 1631 parsel 4.969,25 M? (yeni 260 ada 2
Parsel); Eski 1632 parsel 177,52 M?dir.

260 Ada 3 parselin mulkiyeti ile 260 Ada 1 parselin Ust hakki kullanimi Alarko Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S.’ne aittir. Eski 1631 ve 1632 parseller Maliye Hazinesi adina tescil edilmis
olup ust kullanim hakki ile ilgili Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. lehine herhangi bir devir
yapiimamistir. Bu nedenle yeni olusan bu parseller degerlemede dikkate alinmamistir. (Eski 1631
parsel (yeni 260 ada 2 Parsel); Eski 1632 parseller degerleme asamasinda dikkate alinmamistir.

JKALEMYA KOYU VE FETHIYE HILLSIDE BEACH CLUB

Harita 6 - Taginmazin Konumu ve Kalemya Koyu
13 ALGYO0-1211007 FETHIYE



Eski 1631 (yeni 260 ada 2 parsel) nolu parsel sahil seridinde ve Eski 1632 nolu parsel ise arka
kisimda orman alani igindedir. 1631 (yeni 260 ada 2 parsel) nolu parsel sahile cepheli olup
icerisinde c¢arsi blogunun bir bdlim, havuz giineslenme terasinin bir kismi ve sahil bar bélimleri
kalmaktadir.

Tatil kdyu arazisinin buylk bolimu (260 Ada 1 parsel) gam ormani ile kaplidir. 260 Ada 1 parsel
ise dik egimli bir topografik yapiya sahiptir. Konaklama Uniteleri bu parsel lizerinde bulunmaktadir.
260 Ada 3 parsel diiz ve az egimli bir topografik yapiya sahip olup lizerinde tesise ait genel
mekanlar yer almaktadir.

Tesis 6zel koya sahip olup denize sifir konumdadir. 260 Ada 1 nolu parselin denize ulagimi
bulunmaktadir.

260 ada 3 parselin tapu kitigunin beyanlar bélimiinde bahsi gegen C1: 56,60 m? ¢arsi blogunun
bir bélima; C2: 218,38 m? yemekhane ve lokanta blogunun bir bélimu; C3: 249,58 m? tenis
kortlarinin bir bélima; C4: 268 m? tenis kortlarinin bir bélim; , C5: 191,30 m? anfi tiyatronun bir
bélimadur. Bu alanlarin yeni 260 ada 1 parsele (eski 1542 parsele) tecavizi bulunmaktadir. (bu
alanlar yeni diizenlemede tapuda; C,A,D,E,F harfleri ile gosterilmistir.)

ESKi 1631 PARSEL 60 ADA 1PARSEL
ENi (260 ADA 2

PARSEL)

ESKi 1632 PARSEL

Harita 7 - Taginmazin Kurulu Oldugu Parsellerin Konumu
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Genel olarak Fethiye Hillside Beach Club Tatil KOyl; Konaklama uniteleri, genel mekanlar ve
personel alanlari birimleri olarak (¢ bolime ayrilmaktadir. Tesis, kabul binasi, konaklama
Uniteleri, carsi, tiyatro, dinlenme-okuma-oyun salonu, bar, revir, camasirhane, marangozhane
depolari, kazan dairesi, lokanta, mutfak, gigcek serasi, havuz i¢in soyunma dus-wc, diskotek, spor
kullbl, squesh, klguk bar, gocuk kullibii, 6zel lokanta, personel binalari, animatér binalari, su
depolari, ofis, gegitler, giris kapisi bélimlerinden olusmaktadir.
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incelenen projesine gore konaklama uniteleri; A,B,C-1,C-2 ve D tipleri olarak ayrimistir.
Konaklama tesisleri e§im nedeniyle teraslar seklinde yapimistir.

A tipi konaklama tesisleri, 3 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 44,22 M? olup toplam 129
adet bulunmaktadir. A tiplerinin toplam kullanim alani 5.704,38 MZdir. A Bloklarda teras alani
bulunmaktadir.

B tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 32,58 M? olup toplam 129
adet bulunmaktadir. B tiplerinin toplam kullanim alani 4.202,82 M?dir. B Bloklarda teras alani
bulunmaktadir.

C-1 tipi konaklama tesisleri, 2 yatakli, her bir yapinin brit kullanim alani 30,13 M? olup toplam 12
adet bulunmaktadir. C-1 tiplerinin toplam kullanim alani 360,36 MZdir. C-1 tiplerinin balkonu
bulunmaktadir.

C-2 tipi konaklama tesisleri, 2 yatakl, her bir yapinin brat kullanim alani 30,13 M? olup toplam 52
adet bulunmaktadir. C-2 tiplerinin toplam kullanim alani 1561,56 M?dir. C-2 tiplerinin balkonu
bulunmaktadir.

D tipi konaklama tesisleri, 2 yatakl, her bir yapinin brit kullanim alani 23,81 M? olup toplam 8
adet bulunmaktadir. D tiplerinin toplam kullanim alani 190,48 M?Zdir. Yerinde yapilan incelemede
D Bloktaki 2 yatak tek yataga donustirtlmustir. D tiplerinin balkonu bulunmaktadir.

Sonug olarak tasinmazdaki konaklama tesislerinin toplami 330 adet blokta, 781 yatak
kapasiteli, toplam kullanim alani 12.019,60 M*dir.
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Harita 8 - Taginmazin Kurulu Tesisin Plani
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Kabul binasi; bodrum kat, zemin kat ve normal kattan olusmaktadir. Bodrum katinin yaklasik brit
kullanim alani 221 M2, zemin katinin yaklasik brut kullanim alani 221 M?, normal katinin yaklasik
brat kullanim alani 148,50 M?dir. Kabul binasinin yaklasik toplam brit kullanim alani 590,50
Mz dir.

Carsi bélumunin yaklasik brat kullanim alani 368 M dir.

Tiyatro bolimunn yaklasik brit kullanim alani 329,20 M#dir.

Dinlenme ve okuma oyun salonu bélimunin yaklasik brut kullanim alani 288 M?dir.

Bar bolimnin yaklasik brut kullanim alani 350,40 MZdir.

Revir bélimunin yaklasik brat kullanim alani 38,43 M?dir.

Camasirhane bélimunin yaklasik brit kullanim alani 3.021,15 M?dir.

Marangozhane bdlimundn yaklagik brut kullanim alani 1.259,42 M?dir.

Kazan dairesinin yaklasik brit kullanim alani 255,72 M*dir.

Lokanta bélimunun yaklasik brat kullanim alani 1.215,60 M#dir.

Mutfak bdliumunun yaklasik brit kullanim alani 1.185,46 M*dir.

Cicek serasinin yaklasik brit kullanim alani 148,80 M2 dir.

Havuz i¢cin soyunma dus-wc boélimindn yaklagik brit kullanim alani 101,00 M dir.

Diskotek béluminun yaklasik brat kullanim alani 302,56 M?dir.

Spor kulibliniin yaklasik brit kullanim alani 178,52 M?dir.

Squash bdlimanin yaklagik brit kullanim alani 224,62 M*dir.

Kuglk bar bélimunun yaklasik brit kullanim alani 38,44 M?dir.

Cocuk kulUbinun yaklasik brat kullanim alani 158,62 M?dir.

Ozel lokanta bolimi; zemin kat ve normal kattan olugsmaktadir. Zemin katinin yaklagik briit
kullanim alani 265,50 M?, normal katinin yaklasik brit kullanim alani 464,04 M#dir. Taginmazin
yaklagik toplam brit kullanim alani 729,54 M?dir.

Personel binalari; zemin kat ve 2 normla kattan olugsmaktadir. Zemin katinin yaklasik brit
kullanim alani 111,60 M?, normal katlarin yaklagik brit kullanim alani 316,42 M*dir. Taginmazin
yaklasik toplam brat kullanim alani 744,44 M2 dir.

Animatér binalari zemin kat ve normal kattan olusmaktadir. Her katinin yaklagik brit kullanim
alani 591,40 M?#dir. Tasinmazin yaklasik toplam brit kullanim alani 1182,80 M#dir.

Su depolarinin yaklasik brit kullanim alani 1319,50 M*dir.

Ofis bdélimlerinin yaklasik brit kullanim alani 207 M2 dir.

Gegitler; zemin kat ve normal kattan olugsmaktadir. Zemin katinin yaklagik brat kullanim alani
252,32 M?, normla katinin yaklasik brut kullanim alani 104,40 M?dir. Taginmazin yaklagik toplam
brit kullanim alani 356,72 M*dir.

Giris kapisinin yaklasik brit kullanim alani 27,20 M#dir.

Tasinmazin yaklasik toplam briit kullanim alani 23.922,24 M*dir.

Yerinde yapilan incelemede ufak degisikler disinda tenis kortlarinin altinda biro bélimlerinin
olusturuldugu goérilmustir.
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isletme Bilgileri:

Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyu; 2011 yilinda gergeklesen isletme degerleri asagidaki
gibidir.
* Konaklama tesislerinin toplami 330 adet blokta, 781 yatak kapasiteli,
* Tesisin 6 ay boyunca, (192 glin) acik oldudu dusunulmektedir. (21 Nisan - 30 Ekim arasi)
* Konaklama tesisinde doluluk oraninin % 90 diizeyinde olacagi dusunulmektedir.
* Yillik ortalama personel sayisinin 262, en yuksek isletme ayl olan Temmuz'da 420 olarak
gerceklesmistir.
* Konaklama tesisinde geceleme sayisi 139.600 olarak gerceklesmistir.
* Kisi bagina ortalama gelir 308.-TL/Kisi olarak gerceklesmistir.
isletme gelirleri 2011 yilinda asagidaki gibi gergeklesmistir.
* Konaklama satiglari 2011 yilinda 36.084.093.-TL olarak gergeklesmistir. 2012 yilinda yaklasik
%13,94 oraninda artis gerceklesmistir.
* Yiyecek-icecek Satiglari 2011 yilinda 2.406.293.-TL olarak gergeklesmistir. 2012 yilinda %11,75
oraninda artis gerceklesmistir.
* Diger satiglar 2011 yilinda 4.479.520.-TL olarak gerceklesmistir. 2012 yilinda %7,61 oraninda
artis gerceklesmigtir.
isletme giderleri 2011 yilinda asagidaki gibi gergeklesmistir.
* Degigken igsletme maliyeti 1.278.578.-TL olarak gerceklesmistir. 2012 Yilinda % 7,43 oraninda
artis gergeklesmigtir.
* Yiyecek-icecek Maliyeti 5.011.264.-TL olarak gergeklesmistir. 2012 yilinda %13,95 oraninda
artis gergeklesmigtir.
* Diger satiglarin maliyeti 2.513.077.-TL olarak gerceklesmistir. 2012 yilinda %9,55 oraninda artis
gerceklesmistir.
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Site ve Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi

Yapi Nizami
Yapi Sinifi
Kullanim Amaci
Elektrik

Su

Isitma Sistemi

Kanalizasyon

Su Deposu

Hidrofor

Asansor

Jenerator

Intercom Tesis

Yangin Tesisati

Paratdner
Sogutma Sis.
Dis Cephe
Park Yeri
Guvenlik
Manzarasi
Cephesi

Deprem
Bdlgesi

. Genel olarak B.A.K. Tarzinda Yalnizca Aligveris Blogu Yigma Tarzinda
" Yapilmistir.

. Bloklar

i V-C

: Konaklama Tesisi 5 Yildizli
. Sebeke

: Sebeke

Klima Sitesi

519 adet fan coil (musteri odalari), 8 adet fan coil (ofis
odalari), 55 adet split klima (genel mekanlar), 2 adet
rooftop klima (ana restoran)

* Tesis igi sebeke ve aritma sistemi

2 adet toplam 1.500 Metrekup kapasiteli (betonarme)

: 1 adet 500 Metrekiip kapasiteli yumusak su deposu (betonarme)

1 adet 500 Metreklp kapasiteli acil durum su deposu (sac)

: Mevcut

. 2 adet (panoramik, konaklama uniteleri ile genel mekanlar arasindaki irtibati

saglamaktadirlar)

. 2 adet Dawson Caith marka (her biri 505 KVA kapasiteli)

2 adet Aksa marka (400 ve 825 KVA kapasiteli)

: Mevcut

Cesitli tiplerde 181 adet yangin tlipl, 40 adet yangin dolabi, 80 adet yangin

* hidranti, 2 adet sabit yangin pompasi, 2 adet tasinabilir motopump, alarm

sistemi ve yangin suyu rezervi mevcut

* Toplam 6 adet, radyoaktif tip
: 2 adet Chiller grubu ve sogutma kuleleri ve yardimci pompalar mevcut

* Dis Cephe Boyalari

. Mevcut

. Mevcut

- Kalemya Koyu, Orman ve Havuz Manzaralidir.
: Konumuna gére tim cepheler

1.Derece

X 2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece
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3.42 - i¢ Mekan Ozellikleri

Tesisin peyzaj diizenlemesi yapilmistir. Acik alanlar ¢im, kayrak tasi, parke tasi, asfalt ve saha
betonu ile kaphdir. Dogal bitki 6rtistinin hemen hemen tamami korunmustur.

Tesis bunyesindeki yapilarin biyik boélimi B.A.K. tarzda insa edilmigtir. (Alisveris blogu yigma
yapidir.)

Konaklama uniteleri (6zellikle A ve B tipi odalarin bulundugu bloklar) 260 Ada 1 nolu parselin
yamaglarina teraslama yapilarak yaslanmis olup odalarin manzaralari kapanmayacak sekilde ingsa
edilmistir. Konaklama tesisinin en énemli bolimlerini olugturmaktadir.

Konaklama uniteleri ile genel mekanlar arasindaki irtibat iki adet asansér ve merdivenler ile
saglamistir.

Fethiye’'nin cam ormanlariyla gevrili Kalemya Koyu’'nda yer alan Hillside Beach Club kendine ait
mavi bayrakli bir plaja sahiptir. irili ufakll gakil taslarindan olugsan sahil, 650 metre
uzunlugundadir. Deniz kenarinda bir a la carte restoran ve bir bar bulunmaktadir. Higbir tesise
komsu olmayan Hillside Beach Club’in ana plajinin yani sira, kendini dig dinyadan tamamen
soyutlamak isteyen yetiskinler icin disunulmus 6zel bir plaji daha bulunmaktadir. "Sessiz koy"
isimli bu minimal koyda cep telefonu kullanimina izin verilmemektedir. Hillside Beach Club’in
dizenledigi cevre gezilerinde Oyuktepe ve Likya déneminden kalma Kayakdy antik sehri
gezilebilmektedir. Geceleri sahile kurulan acik hava sinemasinda vizyon filmler izlenebildigi gibi
farkli konseptlerdeki gece kullpleri ve barlarda ya da plaj partilerinde keyifli vakit
gecirilebilmektedir. Otelin isitilabilir havuzunun bir bolimu ¢ocuklar icin ayrilmistir. Diger hizmet
birimleri basliklar altinda asagida belirtiimigtir.

Konaklama odalarinin zeminleri 33 x 33 cm. seramik, duvarlari ve tavanlari plastik boyalidir. Kapi
ve pencere dogramalari ahgaptan mamul ve ¢ift camhdir.

Oda dus - WC’lerinin zeminleri 33 x 33 cm. seramik, duvarlari 20 x 20 cm. fayans, tavanlari
aliminyum asma tavandir. Vitrifiye ve aksesuarlari tamdir.

Genel mekanlar ve personel alanlari, kullanim fonksiyonlarina uygun i¢c mekan insaat 6zelliklerine
sahip olup zeminler kayrak tasi, seramik, karo mozaik veya ahsap lambri, duvarlar plastik boya,
seramik veya ahsap lambri, tavanlar plastik boya veya algipan asma tavanlidir.

Konaklama tesisinin 6zellikleri ve sundugu hizmetler su sekildedir. Oda Ozellikleri : Uydu
programli interaktif TV, klima, elektronik kasa,minibar, telefon, sa¢ kurutma makinasi, in-room
shopping, teras veya balkon bulunmaktadir.

Yeme-igme Mekanlari : Ana restaurant (950 kisi kapasiteli), Pasha restaurant (100 kisi kapasiteli),
Beach restaurant (100 kisi kapasiteli), Pool bar, Abacco bar, Beach bar, Bira evi, Coffee corner,
Pasha bar, Wake bar, Fitness bar ve lce-cream bar bulunmaktadir.

Fasilite ve Hizmetler : Doktor, hemsire (24 saat), revir, kuru temizleme servisi, Utl, ¢ocuk kuliibu,
bebek bakicisi hizmeti, gin boyu animasyon, amfitiyatro, internet cafe, el isi atélyesi, play station,
kuafor, tekne turlari, gezi turlari, Fethiye servisi, posta servisi, alisveris merkezi (market, butik,
kuyumcu, fotograf¢i), plajda ve havuzda sezlong — havlu ve ddéviz iglemleri hizmeti
verilebilmektedir.

Aktivite ve Sporlar : SPA saglik ve glzellik merkezi, sauna, fitness center, aerobic, step ve
stretching masaj, Tirk hamami, jakuzi, plaj voleyolu, basketbol sahasi, tenis kortlari, masa tenisi,
bilardo, Boccia, dart, okguluk, ¢ocuk ve geng kuliibi, su jimnastigi, tim su sporlari ve dalgi¢ okulu
hizmeti verilebilmektedir.

Toplanti Salonu : Ana toplanti salonu, pasha ve 3 adet kigik toplanti salonu bulunmaktadir.
Toplanti salonlarindaki organizasyonlarda isletme tarafindan fotokopili whiteboard, barkovizyon,
slayt projektdr, tepegdz, perde, telsiz ve sabit mikrofon, televizyon - video, ses - 1siIk sistemi,
flipchart ve klrsu gibi teknik ekipman ve yeme - igme hizmetleri sunulmaktadir.
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4 - DEGERLEME iLE ILGILi ANALIZLER

41 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

411 - Mugla ili

37° 45" ve 27° 15" kuzey enlemleri ile 39° 15" ve 29° 20" dogu boylamlari arasinda kalan Mugla ili,
Turkiye“nin guneybati ucunda yer almaktadir. Kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya ile komsu, glneyinde Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile gevrilidir.
Toplam uzunlugu 1100 km'yi biraz asan deniz kiyilari ile Mugla ulkemizin en uzun sahil seridine
sahip ilidir. En blyik ve il olmaya aday Fethiye ilgesidir. Sehrin yizdlgimu 13.338 km2*dir. Turkiye
istatistik Kurumu Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gére, 31.12.2010 tarihi itibari ile
Mugla ndfusu 817.503 kisi olarak belirlenmistir. Belirlenen bu nitfusun 350.050,si il ve ilgce
merkezlerinde, 467.453"( ise kdy ve beldelerde yasamaktadir.

2010 yilinda DPT tarafindan yapilan illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi” arastirmasina
gbére Mugla ili, 3.6780 endeks ile 8. Sirada yer almaktadir. 2003 yilinda yapilan ayni konu baslikli
arastirmada 13. Sirada yer alan Mugla ili, son 7 yilda konumu iyilesen 36 il arasinda yerini
almistir. Nifusunun yaklagik %62"si kirsal kesimde yasayan Mugla ilinin, 2001 yili itibariyle TUIK
tarafindan yapilan GSYiH"sinin sektorel dagiimi arastirmasi incelendiginde, %65'lik pay ile
1.siradaki hizmetler sektérini, tarim (%18) ve sanayi (%17) sektorlerinin izledigi
gorulmektedir.1987-2001 déneminde yillik ortalama blyume hizlari itibariyle %5.7 ile hizmetler
sektorini, %0.8 ile tarim ve %0.6 ile sanayi sektoru izlemektedir.

Mugla ili*nde, “diger ulasim araglar imalat’”, “madencilik ve tasocakcilidr”, “ajag ve agag mantari
drtinleri imalati (mobilya harig)”, “saz, saman ve benzeri malzemelerden orilerek yapilan esyalarin
imalati” ile “hayvancilik sektorleri 6ne ¢ikmaktadir.

Diger ulagim araglari imalati; TUIK 2002 Genel Sanayi isyerleri Sayimi (GSIiS) yogunlagma ile
ihracat il ici yiizde ve yogunlasma gostergelerinin her birinde 6n plana ¢ikmistir. GSIS il ici yiizde
gOstergesine gore il igindeki sektérel pay ulke payindan daha buylk olmaktadir. Sektérde

yogunlagsma “eglence ve sportif amagli teknelerin yapimi ve onarimi” alt sektériinde olmaktadir.

Madencilik ve tasocakgiligi; GSIS (Genel sanayi isyerleri Sayimi) yogunlagma, 6zel sektdr isgiici
verimliligi ile El Sanayi ve Ticaret Odalarinin Tercihleri gostergelerinde 6ne ¢ikmistir. Verimliligin
Tirkiye ortalamasina gére diisiik oldugu sektorde, GSIS il igi yiizde géstergesine gére il igindeki
sektorel pay Ulke payindan blyuktir. Ayrica madencilikte igyeri ve istihdam oranlari itibariyle bir ya
da iki alt sektorlt agirhkh bir yapidan ziyade, sektérel gesitlilik gérdlmektedir.

Orman varligina dayal olarak agjag ve aga¢ mantari driinleri sektérii, GSIS il ici yiizde gostergesi
itibariyle hem il icinde 6ne gikmakta, hem de il igindeki sektdrel pay Ulke payindan daha biyiik
olmaktadir. Alt sektorler itibariyle agag Urinleri imalatinda “inGaat kerestesi ve dograma imalati”
en 6nemli alt sektordur.

Hayvaciligin 6ne ¢ikan sektorlerden olmasinin baslica nedeni, 2000-2004 yillarinda ilde yapilan
toplam ihracatin yaklasik olarak %50"sinin bu sektérde gerceklesmesidir.
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Harita 9 - Mugla'nin Tiirkiye igindeki Konumu

Hayvacilidin éne cikan sektérlerden olmasinin baslica nedeni, 2000-2004 yillarinda ilde yapilan
toplam ihracatin yaklasik olarak %50"sinin bu sektérde gerceklesmesidir.

Sanayinin; orman varligi, maden ve turizm potansiyellerinin sonucu olarak 6ne gikan sektorle
sinirli kaldigi ve cesitlenemedigi gortilmektedir. Hizmetler sektort Tirkiye ortlamasi Uizerinde bir
blyime sergilerken, sanayinin ters bir yapi ortaya koymasi Mugla“nin bir sanayi kenti olmaktan
ziyade bir turizm kentine donisiminid gostermektedir.

41.2 Fethiye ilgesi

Fethiye, Mugla ilinin 12 ilgesinden birisi ve ilgenin ydnetim merkezi olan sehir. Kentin eski adi
Megridir. Ozellikle turizm agisindan gelismistir. 2011 yilindaki merkez niifusu 81.467'dir.
Mugla'nin en buyuk ilcesi ve Mugla merkezde dahil olmak Uzere en blylk yUzdlgimine ve
yerlesim alanina sahip ilgedir. Niifus yodunlugu agisindan da Mugla merkez ve diger ilgelerden
blydktar.

Fethiye, Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda, Mugla iline bagh bir ilgedir. Yuzoélgimi 3.059 km?dir.
Mugla ili de dahil en genis yuzolgimine sahiptir. Dogu ve Guneydogu'da Antalya ili, guney,
glineybati ve batida Akdeniz, kuzeybatida Dalaman ilgesi, kuzeyde de Denizli ve Burdur illeriyle
cevrilidir. Antik Telmessos kentini de iginde saklayan Fethiye ilgesi, Fethiye korfezi'nin dogusunda,
Fethiye ovasi'nin giineybatisinda yer alir. izmir-Mugla iizerinden gelerek; Antalya'ya ulasan kiyi
yolu 1 km. dogusundan geger. Bu yolla, il merkezi Mugla'ya uzakhgi yaklasik 130 km'dir.

Fethiye, pek ¢cok énemli depremler gecirmistir. 1856 yilinda ve 25.04.1957 tarihinde, saat 04.25

'de 7.1 buyukliginde deprem meydana gelmis ve 67 kisi 6lmis, 3200 adet binada hasar
meydana gelmistir.Tekrar inga edilen Fethiye'de su an modern bir liman ve marina bulunmaktadir.
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Harita 10 - Fethiye ilgesi'nin Mugla igindeki Konumu

ilin dnemli limanlari Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giillik'tedir. Milta Bodrum Marina, D-Marine
Turgutreis, Port Bodrum Yalikavak Marina, Ece Marina, Port Gécek, Turkey Club Marina, Skopea
Marina, Setur Kusadasi Marina, Marmaris Yacht Marina, Albatros Marina yakin gevredeki
marinalardir. Ayrica ilde iki havaalani; Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani
bulunmaktadir. ilin Yatagan ilgesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikdy'de Yenikdy Termik
Santrali, Kemerkdy'de Kemerkdy Termik Santrali bulunmaktadir. ilin maden yataklari zengindir.
Bu sektérde Yatagan linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklari ilk kalemde sayilabilir. Mugla ayrica
onemli bir mermercilik merkezidir. Bu enerji ve madencilik tretim tesisleri disinda sanayiye donuk
blydk girisimler bulunmamaktadir. Ekonomi 6zellikle turizm ve tarima dayalidir. Ayrica Dalaman
ilcesinde Kagit Fabrikasi (eski adi SEKA, yeni adi MOPAK) bulunmaktadir. Tasinmazin
bulundudu bélge Kaya kdyl olup bu bélgenin belediye hizmetleri Olideniz Belediyesi tarafindan
kargilanmaktadir.
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Yatagan

Mugla
merkezi

Bugiinkii Fethiye kenti yakinlarindaki Belen'de, M.O. 3000'lerde kuruldugu sanilan antik
Telmessos kenti, Likya'nin Karya sinirinda yer alimistir. Uzun bir sire Likya'ya karsi
bagimsizigini koruduktan sonra, M.O. 6. yiizyll ortalarinda Pers egemenligine girdi. M.O.5.
yiizyilda Delos Birligi'ne, M.0.362'de de Likya'ya katiimistir. Ardindan Likya'yi topraklarina katan
Perslerin Karya Satrapi Mausolos'un eline gegmistir. M.0.333'te Anadolu'yu Persler'in istilasindan
kurtaran iskender'in egemenligini Selevkoslar'in yonetimi izlemistir. M.0.3. ylizyll sonlarinda
Misir'daki Lagos Hanedani'na baglanmistir. M.0.188'de Pergamon (Bergama) Kralligi'nin
egemenligine girmistir. Pergamon Kraligi'nin M.0.133'te yikiimasindan sonra kisa bir siire
bagimsiz kaldi ve Rodos'la igbirligi yaparak Pontus Krali Mithradates'e karsi koydu. Daha sonra
Roma ve Bizans yodnetiminde yasamistir. 8. ylzyillda Anastasiuopolis, 9. ylzylldan sonra da
anilimaya baslanmistir. 1284'te Menteseogullari'nin yénetimi altina girmistir; 1424'te Osmanli
topraklarina katilmistir. Zamanla Megri'ye dénltsen adi, 1913'te ugagi disen ilk hava sehitlerinden
Fethi Bey'in anisina Fethiye olarak degistirilmistir. 19. ylzyil sonlarinda Aydin vilayetinin Mentese
Sancagi'na bagh bir kaza merkezi olan Fethiye, 11 Mayis 1919 ile 20 Haziran 1920 tarihleri
arasinda italyan isgali altinda kalmistir.
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Harita 12 - Fethiye ilgesi Merkezi'nin Goriiniimii

Turizm sektorii kentin ekonomik kaynaklarinin basinda gelmektedir. Oliideniz turizmin gekici
noktalarindan birisi olmustur. Tarih, deniz ve doga ile buttnlesmistir. Ulasim imkanlarinin artmasi
turizmi olumlu yonde etkilemistir. Turizm sektéri tarimin ardindan 2. derece geg¢im kaynagidir.
Bdlgede ge¢cmisten giinimuize uzanan gesitli uygarhklarin biraktiklari tarihi eserlerin varligi 6nemli
turizm potansiyelleridir. Ayrica deniz turizminin varligi yat turizminin varligini beraberinde getirir.
Fethiye Bolgesinde Oludeniz, Calis, Gocek, Kelebekler Vadisi, Kaya Kéyi ve Saklikent turizm
odak noktalari bulunmaktadir.13634 yatak kapasiteli 105 turizm yatirim belgeli tesis, 18082 yatak
kapasiteli 799 Kaymakamlik yatirim belgeli tesis olmak Uzere toplam 41150 yatak ve 953 tesis
bulunmaktadir.
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41.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektoril, kriz dénemlerinde talebin hizli disls yasadidi, biyime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa
vadeli olumlu gelismeler sektdriin bliyimesinde hizl bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik géstergelerde g6zlenen olumlu gelisme,
disen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve digsik gayrimenkul fiyatlar ile deprem
disiincesinin olumsuzluguna ragmen ( dzellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde ciddi oranda
hareketlenme goriimuistir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi, disik konut
kredileri, ddvizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, &zellikle de konut
sektorinin beklenmeyen bir yikselisine neden olmus ve bu sektor yatirnnm araglarinda ilk siraya
oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayl ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artis, dovizlerin yikselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sureci
olusmasindan dolay disus yoninde egilim géstermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-satim
islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde c¢ok yukselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru diismustur.

2007 yihnda ise korunakh sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yukselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gézlenen artis hizina gére, 2007
yilindaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim gorulmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaglama goérildugu gézlemlenmistir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi koéti bir dénemden gecmis olsa da bu dénem
icerisinde Ozellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirnmcilarin Tarkiye'ye olan ilgisi devam etmigtir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir ivme
kazanmistir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini siirdirecegi, bu etkilere
bagh olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyredecegdi, degerlerde artis
olmayacagi dusunulmektedir.
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Tuarkiye'deki konaklama tesisleri ve otel stodu giderek markalasmaya baslamistir. 2012 yilinda ve
sonraki yillarda Turkiye genelinde hem uluslararasi, hem de yerli marka otellerin sayisi artacaktir.
Tarkiye'nin kiyi bélgelerinde 5 yildizli otel ve butik otel yatirimlari, Anadolu’da ise 3 ve 4 yildizli otel
yatirimlari agirlikla devam etmistir. 2012’'de, Avrupa Ulkelerinde yasanan bor¢ krizi nedeniyle, bu
Ulkelerden Turkiye'ye gelen turist sayisinda bir disme gorilse de bu durumun gegici olmasi
beklenmektedir. Bununla birlikte, ekonomik krizler sirasinda genellikle diger sektérler daha fazla
etkilenirken tUm dinyada turizm sektdri blylmeye devam etmistir. Bu yil da konaklama
endustrisinin ylizde 6-7 oraninda blyludigu tahmin edilmektedir. 2012 yili igin sikintilara ragmen,
Tarkiye'ye gelmesi beklenen yabanci turist sayisi 32 milyon ve beklenen turizm geliri 27 milyar
dolardir.

Buna gdre 5 yildizli otellerde kisibag ortalama gecelik konaklamada en yiksek fiyat 180.-EURO
ile Mugla aittir. Mugla’da bu fiyatin en yiksek oldugu ilge 230.-EURO ilele Bodrum, en disik
oldugu ilge 110.-EURO ile Fethiye (Mugla)dir. 2012 sezonunda Ozellikle Akdeniz bdlgesinde;
ispanya'nin fiyat politikasi, Yunanistan'in girmis oldugu kriz, Arap Bahari olarak tanimlanan
karmasanin bdlgeye yansimasindan dolay Turkiye'de ciddi anlamda 2012 Mayis ayinda istedigini
bulamamistir. Mayis'in sonlarina kadar 6zellikle Kundu, Kemer, Side , Alanya bdlgesi bundan ¢ok
zarar gérmustir. Ama Haziran'in 15 ine dogru yavas yavas kendini toparlamigtir. Bu aylar hem
otelciler hem acenteciler igin zor gecmistir. Ama sonra yapilan ¢alismalar, fiyat politikalari ile
sezon bir sekilde kurtariimaya calisiimig, Temmuz baglarinda kendini tamamen toparlamisg,
Ramazan'in etkisi ile birlikte yiksek sezon Agustos'ta biraz bocalanmistir. Genel bakildiginda
2012 de ciddi bir kaygimiz olusmustur. Tahminlere gore 2013 sezonu hem acenteciler , hem
otelciler i¢in guizel ama zorlu bir sezon olacaktir. Clnkl acentecilerin otellerde yer bulamayacagi
ongérulmastir. 2012 yihinda ekonomik krizler, fiyat politikalari, Arap Bahari olarak tanimlanan
bélgesel karmasa nedeniyle yeterince ulasilamayan doluluk oranlarina savas gibi dis faktorlere
ulagsiimamasi durumunda 2013 yilinda ulasilacag! dustnulmektedir.

Eger savas ve ekonomik kriz gibi beklenmeyen etkenler s6z konusu olmazsa degerlemeye konu
olan “ Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyu’nin istenen doluluk oranlarina ulasacagi ve marka
otel kimligini ve kullanici profilini koruyacagi, ortalama kisi basina diisen konaklama satis fiyatinin
daha da artacagd! ve gayrimenkul de@erinin istikrarl bir sekilde yukselecegi 6ngéralmuagtir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

* Mugla il Ozel idaresi Midiirligi'ndeki dosyada eksik evraklarin bulundugu gézlenmistir.

- Bilgilerin Kaynagi
Degerleme galismasinda kullanilan bilgiler; Fethiye il Ozel idare Mudurliigi, Oliideniz Belde

Belediyesi ve Fethiye Tapu Sicil Midurligu ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve
kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.41
*

4.4.2

- Olumlu Faktorler

Fethiye’'nin gam ormanlariyla gevrili Kalemya Koyu'nda yer alan Hillside Beach Club
kendine ait mavi bayrakli bir plaja sahiptir.

irili ufakh cakil taglarindan olusan sahil, 650 metre uzunlugundadir.

iki adet farkli kullanimlara miisait kumsal bulunmaktadir.

Tasinmaz; deniz Kirliliginin bulunmayan ve denizin temizligi Ustiine 6énemli bir gdsterge
olan Mavi Bayrakli bir koya sahiptir.

Orta-Ust ve Ust sinif turist kullanimina ydnelik bir konaklama tesisidir.

Tesis doga ile uyum saglayacak bir sekilde yapilagsmistir.

Konaklama tesisi Fethiye Merkeze yakin bdlgededir.

- Olumsuz Faktorler

260 ada 2 parsel (eski 1631 parsel) deniz cepheli parsel olup Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdr mulkiyetinde veya kullaniminda degildir.

Tasinmaza ulagilan yol glzergahi edimli, tehlikeli virajlara sahip olan ve yeterince genis
olmayan bir akstir.

Mahkeme kararina istinaden 260 Ada 3 parselden (Eski:1464 parsel) yapilan hikmen
ifraz sebebiyle parselin denize siniri kalmamigtir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Piyasa Degeri Yaklagimi

Bu yontemde; dederi belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yaplimaktadir. Bu konuda en 6nemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi, kullanim
alanlarina ait kiyaslama, cevre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi gereklidir.
Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza uygulanarak
degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve tutarsiziig
nedeni ile saglikh sonuglara ulagabilmek igin en ¢ok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden inga etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip olarak
mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yodntemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen tasinmazin
ingaasi asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir. Ortaya
¢ikan degerden; amortisman bedeli dusUrilerek gergcek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen tagsinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturu bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilmasi, gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme
orani ile bugtinki de@erine getirilerek gayrimenkullin degeri saptanmasi olarak tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu taginmaza iligkin yapilmis olan degerleme calismasinda;
- Tasinmazin degerinin tespitinde Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi yéntemi,
- Gelir indirgeme Yaklagimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi) Yéntemi, kullanilmigtir.

6.1 - Piyasa Degeri Yaklagimi

Satilik Emsaller

* ARSLAN EMLAK

Tel 05326511574

Fethiye Iskelesi'ne yakin, Fevzi Cakmak Caddesi kismen cepheli , deniz kiyisinda 4399 M?,E:0,30
turizm arsasina (toplam insaat emsali 1319 M?) arsaya 2.000.000.-USD istenilmektedir.
(3.584.400.-TL istenilmektedir. M? birim degerine yaklasik 815.-TL/M? istenilmektedir.

CESUR EMLAK
Tel 05387292218

GOdcek Bolgesi'nde, turizm alani imarl E:0,20 emsalli, deniz kiyisinda, turizm alani imarli 33.641
M? arsa alanina yUzdlgimune sahip olan arsaya 10.000.000.-USD istenilmektedir. (17.932.000.-
TL) M? birim degerine 533,04.-TL/M? istenilmektedir.

* SAHIBINDEN

Tel 0 532 585 93 01

Karag6z Mahallesi'nde E:0,40,h:6,50, konut alani imarli 400 M? blydkliginde arsaya 500.000.-TL
istenilmektedir. M2 birim degerine 1.250.-TL/M? istenilmektedir.

ESMA EMLAK
Tel 0532242 37 30

Hurriyet (Kumluova) Bolgesinde, 53.000 M? arsa alani bulunan, toplam insaat alani 25.500 M?
ingaat hakkina sahip olan tagsinmaza 30.000.000.-USD istenilmektedir. (63.796.000.-TL) M? birim
degerine 1015.-TL/M? istenilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bodlgede Fevzi Cakmak caddesi Uzerinde yer alan
turizm arsalarinin satilik degerinin 600.TL/M? ile 900.-TL/M? arasinda degistigi, konut arsalarinin
degerinin 1000.-TL/M? oldugu, Kumluca ve Goécek bdlgesinde yer alan turizm arsa M? birim
degerlerinin 500.-TL/M? ile 1.100.-TL/M? arasinda degistigi gdzlenmisgtir.

Tasinmaz ile ilgili yapilan arastirmada; genellikle Gst gelir grubunun bulundugu bir bdlgede yer
almasi, sehrin ana merkezlerine yakin konumda olmasi, arsa buyukligl, imar durumu, arz ve
talep dengesi, kithk faktori géz éntnde bulundurulmustur. Yapilan arastirmalar ve incelemeler
sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu s6z konusu tasinmazlarin, mevkii konum,
yapilasma kosulu, parsel buyikligu dikkate alindiginda, 260 Ada 3 parselin m? birim degeri icin
800 TL, 260 Ada 1 parselin m? birim degeri icin ise 700 TL kiymet takdir edilmistir.
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6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Arsa degeri icin bdlgede piyasa yaklasimi igin kullanilabilecek emsaller arastiriimistir. Yapilan
arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu s6z konusu
tasinmazlarin, mevkii konum, yapilasma kosulu, parsel blyukligu dikkate alindiginda,

260 Ada 3 parselin m? birim degeri i¢in 800 TL,

260 Ada 1 parselin Ust hakki icin m? birim degeri icin ise 700 TL/m? x 0,67 (*) = 469.-TL kiymet
takdir edilmistir.

Ust hakkinda kalan siire 24 yil oldugundan dolayi 260 Ada 1 Parselin arsa m? birim degerinin 469.-
TL/M2 X 24/49 =230.-TL/M? olacagi disUnulmektedir.

(*)Ust hakki ve daimi irtifak hakki olan parselin degeri hesaplanirken Ust hakki degerinin miilkiyet degerine orani 492
sayili Harglar Kanunun 64 ncli maddesindeki 2/3 orani baz alinarak yaklasik %67 olarak kabul edilmistir.

Hillside Beach Club Tatil Kéyd’'nin yerinde yapilan incelemesinde 1. sinif seviyesinde ve bakimh
durumda olan demirbaslarin halihazir durumuyla degeri igin yine piyasa verilerinden ve muhasebe
kayitlarindan hareketle maktuen 8.000.000,-TL kiymet takdir edilmigtir.

Demirbag kayit listesi, listenin uzunlugu nedeniyle rapora eklenmemistir.

Bu takdire bagh olarak elde edilen arsa degerinin lGzerine, demirbagslar ve yapilarin amortisman

tutarlarinin dusulmesi sureti ile elde edilen degerin ilave edilmesi ile parsel Uzerindeki yapilarla
birlikte toplam degere ulasiimigtir.

260 Ada 3 Parsel

>F 800 -TLM> X 1012809 M> =  8.102.472 .-TL
Arsa Degeri
260 Ada 1 Parsel 230 -TUM? X  84.762,40 M> =  19.495.352 .-TL
Arsa Degeri
Bina Degeri 1190 -TUM? X  23.99224 M* =  28.550.766 .-TL

Deger Artirici Unsurlar (Gevre diizeni,peysaj, altyapi, havuzlar,

yiiriime yollari,spor alanlari, tefrigat vs. - Maktuen) = 5.000.000 .-TL

Demirbaslarin Degeri (Maktuen) = 8.000.000 .-TL

TOPLAM 69.148.590 .-TL

TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI 69.150.000 .-TL

TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI 38.416.667 .-USD
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6.2.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

- Yapilar igin birim m? degerleri belirtilirken Resmi Gazete'de yayinlanmig T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanhgi, Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2012 Yil
Yap! Yaklasik Birim Maliyetleri dikkate alinmis ve yapilan incelemelere bagl olarak bu birim
maliyetlerden yaklasik amortisman tutarlari dusudlmustur. Yapilarin sinifinin V-C oldugu kabul
edilmigtir.

- Gelir indirgeme Yaklagimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon ydntemi; bir mualkin bir yilik net kira getirisini bu ydntem yeni bir
yatirrmci agisiindan gelir Greten milkiun piyasa degerini analiz eder. Mulklerin satis degerleri ile
kiralari arasindaki iligkiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillk Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formulinden yararlanilir. Detaylari ekli tablodadir.

* Gelir indirgeme yonteminde kullanilan yillar itibari ile gayrimenkuliin isletiimesinden dolayi elde
edilen nakit akimlarina gére degerleme calismasi yapilacagi varsayiimistir. Gelir indirgeme 10 yil
surede elde edilecek gelirin degeri olusturacagi 6ngoralmustir.

* Oda ve yatak sayisinin bu sure zarfinda degismeyecegdi varsayiimistir.

* Tesisin 6 ay boyunca, (192 glin) acgik olacagi distiniiimektedir. (21 Nisan - 30 Ekim)

* Kisi bagina konaklama degerinin 2013 yili icin 250.-TL olacadi ve gelecek dénemlerde her yil %
3 diizeyinde artacagi 6ngoérialmastir.

* Konaklama tesisinde doluluk oraninin % 87 dizeyinde olacadi dusunilmektedir.

* Diger gelirlerin konaklama gelirlerinin % 12'si diizeyinde gerceklesecegi dngérulmustir.

* Ekstra Yeme igme gelirlerinin konaklama gelirlerinin %6's1 dlizeyinde gercgeklesecegdi tahmin
edilmektedir.

* Tesisin genel faaliyet gidelerinin tesis toplam faaliyet gelirinin %65'i oraninda olacagdi
ongorulmustar.

* Tesisin ingaat yenileme maliyetininin toplam faaliyet gelirinin % 7'si duzeyinde ayrilacagi
varsayllmistir.

* Tesisin kar marjinin (GOP Degerinin) % 35 duzeyinde olacagdi 6ngdérulmugtar.

* Calismalar sirasinda TL kullaniimistir.

* Calismalara IVSC kapsaminda vergi ve KDV dahil edilmemistir.

* Calismada Indirgeme orani olarak %11 alinmistir.

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En etkin ve verimli kullaniminin konaklama tesisi oldugu 6éngérulmustar.
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6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

= Yeniden insa Etme ( Ikame ) Maliyeti Yaklagimi Yéntemine gore;
Tasinmazin toplam degeri: 69.150.000.-TL olarak hesaplanmistir.

. Gelir indirgeme Yaklagimina gore;
Konaklama Tesisinin yaklasik degerinin 84.405.000-TL olacagdi hesaplanmistir.

Gelir indirgeme Yaklasimi ile Yeniden insaa Etme Maliyeti Yaklasimi ile elde edilen
degerlerin birbirinden farkli oldugu gdérulmektedir. Gelir ydnteminde belirli ekonomik
kosullar icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buglnki degere ulasiimaktadir. Gelir
indirgeme metodu ile bulunan degerin piyasa sartlari degisimi sonrasi hizli degismelere
maruz kalmasi da dikkate alinarak maliyet yontemi ile bulunan degerin nihai deger
takdirinde kullanilmasinin daha dogru olacagi kanaatine variimistir.

Yeniden insa Etme ( ikame )
Maliyeti Yaklagsimina Goére Tasinmazin : 69.150.000.-TL
Yuvarlatilmig Degeri:

Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan *
Kapitalizasyon Yontemi) Goére Tasinmazin 84.405.000.-TL
Yuvarlatilmig Degeri:

6.5.1 - Misterek veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamis olup, cins tahsihi yapilmistir. Bu
nedenle parseller Uzerindeki yapilarin tamami dikkate alinarak tasinmazin tamami igin toplam
deger takdir edilmigtir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

652 - Oranlari

Degerleme konusu tasinmaz igin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylagimi veya kat karsilig
sb6zlesmesi tarafimiza ibra edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsiligi yontemi
kullaniimamisgtir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, parsellerin ifrazi ile olusan yeni 260
ada 2 Parsel (Eski 1631 Parsel); Eski 1632 parsellerin Maliye Hazinesi adina tescil edildigi
parsellerde Ust hakki tesis edilmesinin ya da uzun sireli kiralanmasinin tesisin bitanlagu
acisindan gerekli olacagi kanaati edinilmistir.
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ESKI 1631 PARSEL

YENI (260 ADA 2
PARSEL) /

/

ESKIi 1632 PARSEL

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olarak mevcut oldugu gérusu edinilmistir.
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6.5.5 - Kira Degeri Analizi

*Tesisin yillik kira degerinin tespitinde isletme gelirleri yontemi kullaniimistir. Bu yéntemde
halihazir isletme seviyesine gore, kiracinin yillik kar orani igindeki payinin % 30 olacagi kabul
edilmistir. Bagka bir ifade ile yillik karin % 70’inin kira bedeli olarak ayrilmasi uygun goérilmustur.
*Tesisin yillik ka&rinin hesabinda hélihazir durumu ve isletme seviyesi dikkate alinarak agsagidaki
kabuller yapilmigtir.

*Sezon baslangi¢ ve bitis tarihleri : 21 Nisan - 30 Ekim (192 glin)

*Yatak sayisi : 781

*Sezonluk yatak sayisi : 149.952 (192 giin x 781 yatak)

*Ortalama doluluk orani : % 87,00 (*)

*Ortalama yatak Ucreti : 250 TL

*Ortalama kéar orani : % 25

*Yan aktivite geliri : Toplam cironun % 18’i

Kér Hesab::

*149.952 yatak/yil x 250.-TL/yatak x 0.87 x 0,25 x 1,18= 9.621.295.-TL/yi'dir.

Buna gore isletme gelirleri yontemi ile belirlenen degerden hareketle Hillside Beach Club
Tatil Kéyu’niin mevcut igletme seviyesine gore yillik kira degeri;

9.621.295.-TL/yil x % 70 = 6.734.907.-TL/YIl olarak belirlenmistir.

Yuvarlatiimig yillik kira degeri 6.735.000.-TL/Y1l olarak belirlenmisgtir.

Tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Alinmasi, Sermaye Piyasasi

6.56 - Mevzuati Cergevesinde Devrinde Bir Engel Olup/Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkulin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Taginmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Gériis bashklarinda
aciklanan incelemelerde asagidaki sonuclara ulagiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede;

* Parseller Uzerindeki konaklama tesisinin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca "gayrimenkul"
olarak gayrimenkul yatirrm ortakligi portféyine alinmasinda sakinca bulunmadidi kanaatine
variimistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise;

* Degerlemesi yapilan tesisin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir
husus olmadigi, "gayrimenkul" olarak gayrimenkul yatirrm ortakligi portféyiine alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmigtir.

* Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, parsellerin ifrazi ile olugsan yeni 260
ada 2 Parsel (Eski 1631 Parsel); Eski 1632 parsellerin Maliye Hazinesi adina tescil edildigi
gorulmuas olup parsellerde st hakki tesis edilmesinin ya da uzun sureli kiralanmasinin tesisin
batinligu acisindan gerekli olacadi kanaati edinilmigtir.
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7 - SONUG

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim
amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimiz gayrimenkul piyasasi kosullar dikkate
alinmis ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi varsayimi géz ©énlnde
bulundurulmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tesisin

31.12.2012 tarihli toplam degeri igin ;
69.150.000 .-TL
(AltmigsdokuzmilyonyiizellibinTiirkLirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
81.597.000 .-TL

kiymet takdir edilmigtir.

TASINMAZIN DEGERI
TL uUSD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) (% 18 )
69.150.000 38.416.667 29.425.532 81.597.000
1USD = 1,8000 .-TL
1 EURO = 2,3500 .-TL
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Osman Tahsin AKYEL A.Ali YERTUT
Lisans No: 400125 Lisans No: 400544

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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